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RAPORT
privind demararea procedurii de transparenta decizionald pentru documentatia de urbanism
Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.)
,,Construire locuinta individuald, anexa si
realizare acces auto la cota strazii Posada”,
Municipiul Arad, intravilan, strada Posada, nr. 65,
pe parcela identificatd prin C.F. nr. 366313 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: lova Dorin si lova Anca Patricia
Proiectant general: MK ARCHITECTURE S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: Iova Dorin si lova Anca Patricia;

- Proiectant general: MK ARCHITECTURE S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
NAGY-VIZITIU Alexandru, pr. nr. 02/2024

incadrarea in localitate
Incinta propusa spre reglementare este situatd in intravilanul Municipiului Arad, si este
identificata prin C.F. nr. 366313 — Arad, strada Posada, nr. 65.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificatd prin C.F. nr. 366313 — Arad, si
constituie proprietatea privatd a proprietarilor Iova Dorin si lova Anca Patricia, masurand o
suprafata totala de 1.514,00 mp.

Situatia existenta
Prin Planul Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) aferent ,,Construire locuintd individuala, anexa si
realizare acces auto la cota strazii Posada”, Mun. Arad, intravilan, strada Posada, nr. 65, pe parcela
identificata prin C.F. nr. 366313 — Arad, se propune reglementarea unei zone in vederea construirii
unei locuinte individuale si anexd, masurand o suprafata totald de 1.514,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

- la nord — Domeniu public, identificat prin C.F. nr. 360291 — Arad si C.F. nr. 360290 — Arad,
respectiv strada Posada, identificatd prin C.F. nr. 355217,

- lavest — Teren proprietate privata, locuintd unifamiliala, strada Constitutiet, nr. 110;

- laest —Teren proprietate privatd, locuinta unifamiliald, strada Constitutiei, nr. 106;

- lasud - Teren proprietate privata, identificat prin C.F. nr. 364673 — Arad.

Functiuni propuse prin P.U.D.:

Obiectul prezentului P.U.D. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei locuinte individuale
si anexa.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 40,00%;



e C.U.T. maxim: 1,2.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este de D+P+1E, cu inaltimea maxima de 10,00 metri
pentru locuinta unifamiliala, respectiv cota absolutd maxima de 117,25 metri (107,25 metri cota
absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural +10,00 metri indltimea maximd a
constructiei). Iniltimea maximi aprobati respecti prevederile avizului Autorititii Aeronautice
Civile Romane nr. 11126/17.06.2025.

Retrageri fata de limitele de proprietate:

Pentru locuinta, retragerile sunt urmatoarele:

Fata de limita de proprietate dinspre nord: minim 5,00 metri;

Fata de limita de proprietate dinspre vest: minim 0,60 metri;

Fata de limita de proprietate dinspre est: minim 3,59 metri;

Fata de limita de proprietate dinspre sud: minim 35,17 metri fatd de constructia existenta.
Pentru anexa, retragerile sunt urmatoarele:

Fata de limita de proprietate dinspre nord: minim 10,00 metri fatd de locuinta propusa;
Fata de limita de proprietate dinspre vest: minim 0,60 metri;

Fata de limita de proprietate dinspre est: minim 5,78 metri,

Fata de limita de proprietate dinspre sud: minim 18,17 metri fata de locuinta P+M existenta.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va
respecta Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

Se va asigura zona verde de incinta intr-un procent de minim 35% din suprafata totald a
terenului propus spre reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decéat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul
incintei propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii
nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulteriore, Anexa 5 si conform Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din
28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

In incinta vor fi prevazute doua locuri de parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul propus se va realiza din strada Posada, stradd pozitionata la nord de terenul propus
spre reglementare, si va avea o latime de 4,00 metri.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.



Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate
pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Acestea se vor executa In varianta
de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe
cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 105 din 23 ianuarie
2025, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detaliu,
indicativ GM 009-2000.

Avand in vedere cele de mai sus, propunem demararea procedurii de transparentd
decizionald. Dupa expirarea termenului de 30 zile lucratoare si indeplinirea tuturor conditiilor
legale, documentatia se va supune spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului Arad.
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